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Kuapna zmluva
¢.1/2018

uzatvorend v zmysle § 588 a nasl. zdkona ¢ . 40/1964 Z.z. Obciansky
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1.) Predavajuci:
Nazov: LEGA, a.s.
Sidlo: Gen. Svobodu 17
941 06 Komjatice
Zapisand : spolo¢nost zapisand v OR Okresného sidu v Nitre, oddiel Sa viozka & 10475 /N

v zastupent : Ing. Peter Machata — predstavenstvo
ICO: 36 655 562

DIC : 2022216581

IC DPH: SK2022216581

bankové spojenie:  Tatra Banka, a.s.

¢islo uctu: 2940044723/1100

IBAN: SK15 1100 0000 0029 4004 4723
BIC: TATRSKBX

Statutarny organ :  Ing. Peter Machata - predstavenstvo
E-mail : machata@stavmex.sk

mobil : 0905 603 208

(dalej len ,, preddvajici®)

2.) Kupujuci
Nazov: OBEC Lipova

Lipova €. 203

941 02 Lipova
v zastupenti : Mgr. Tatiana Olveckd — starostka obce
KO 00 309 044 :
DIC:: 2021059392
bankové spojenie: ~ Vieobecna Giverova banka, a.s.
¢islo Gctu: 171929172/0200
IBAN: SK58 02000000 0001 7192 9172
BIC: SUBASKBX
E-mail : obecnyurad.lipova@gmail.com
el 035/6507 010
Fax : 035/6507 010
mobil : 0911 963 683
( dalej len kupujuci )

uzatvérajii v zmysle ustanoveni § 588 a nasl. zdkona &. 40/1964 Z.z. Obgiansky zadkonnik
v zneni neskordich predpisov tito zmluvu o prevode vlastnictva bytového domu s 8 bytmi,
nazov projektu: ,BYTOVY DOM ONDROCHOV* a suvisiacej technickej vybavenosti
(dalej len ,,Kupna zmluva“ alebo ,,zmluva®) za nasledovnych podmienok :



CLI
Specifikicia predmetu zmluvy

1.1 Predmetom tejto Ktpnej zmluvy je zavizok predavajuce odovzdat’ Predmet kiipy a previest
vlastnicke pravo k Predmetu kiipy definovanému v tejto Kipnej zmluve na kupujuceho za
podmienok stanovenych v tejto Kupnej zmluve a zdvdzok kupujuceho uhradit’ kipnu
cenu preddvajlicemu a prevziat' Predmet kipy za podmienok stanovenych v tejto
Kupnej zmluve.

1.2 Predavajtci je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
Stavba: Bytovy dom Ondrochov, supisné ¢. 452, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1096,
katastralne izemie Ondrochov, obec Lipova, okres Nové Zamky, v spoluvlastnickom
podiele 1/1, nachadzajuca sa na pozemku KN-C parcela ¢. 394/4, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 315 m2, pozemok zapisany na liste vlastnictva
¢. 1, katastrdlne Uzemie Ondrochov, obec Lipové, okres Nové Zamky (d’alej len
,bytovy dom).
Pozemok, na ktorom je bytovy dom, postaveny nie je predmetom prevodu, je vo
vlastnictve kupujticeho (obce Lipova). V bytovom dome je osem bytovych jednotiek,
na LNP tri trojizbové byty, o vymere 71,55 m2, 71,48 m2 a 71,53 m2, na IL.NP st $tyri
dvojizbové byty, o vymere 39,97 m2, 39,58 m2, 40,07 m2 a 40,02 m2 a jeden
trojizbovy byt o vymere 71,47 m2. Vsetkych osem bytov je zhotovenych v beznom
Standarde v sulade s podmienkami zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona &. 134/2013 Z. z. a podl'a poZiadaviek
zékona &.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

1.3 Predavajuci postavil s bytovym domom aj stvisiacu technickd vybavenost a to:

- SO 101 — Vodovodnu pripojku

- SO 102 - Kanaliza¢nt pripojku

- SO 103 - Elektricku pripojku NN

- SO 203 — Arealovy NN rozvod

- SO 204 — Spevnené plochy a vjazd (odstavné
plochy)
SO 204.1 Odstavné plochy
SO 204.2 Pristupové chodniky

- SO 205 — Sadové tpravy

SO 206 — Plynovu pripojku

(dalej len technick4 vybavenost).

Technick4d vybavenost k bytovému domu je zrealizovana na parcele ¢. 394/2,
parcela registra ,,C* druh parcely zastavané plochy a nadvoria a na parcele ¢&. 440/2,
parcela registra ,,E“ , druh parcely ostatné plochy. Parcela €. 394/2 je zapisana na
LV &. 1, katastralne Gzemie Ondrochov, obec Lipova, parcela ¢. 440/2 je zapisand
na LV &. 931, katastralne izemie Ondrochov. LV st vedené na Katastralnom urade
Nové Zamky, Katastralny odbor Okresného uradu Nové Zamky (d’alej len
,,Pozemok* alebo ,,Pozemky*), ktorych vlastnikom je Obec Lipova (kupujuici).

1.4 Bytovy dom a technickd vybavenost’ boli postavené na zéklade stavebného
povolenia &. 2016/01-03-TA, vydaného dila 4.2.2016 a stavebného povolenia
¢.2016/69-03-TA vydaného diia 18.2.2016 v zmysle ozndmenia o oprave
&.2016/69-04-TA zo diia 24.2.2016 a skolaudované diia 18.1.2018 kolaudaénym
rozhodnutim &. 2017/390-04-L a kolaudaénym rozhodnutim €. 2017/391-04-L.
Tieto kolaudadné rozhodnutia st neoddelite'nou prilohou tejto Kipnej zmluvy.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Neo

Na tcely tejto Kiipnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prisluchajice;
Zasti na spolo&nych &astiach, spolognych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Sutastou bytov je ich vnutorné vybavenie ato: kuchynska linka s drezom, vstavana
plynova varna platiia a vstavan elektrickd rira, vatia alebo sprchovy kut, WC misa
kombi, umyvadlo, vodovodné batérie, izbovy termostat, vchodové dvere, vnutorné
dvere, plastové okn4, rekupera¢na jednotka, plynovy kotol, vodomer studenej vody.

PrisluSenstvom bytov je: kuchytia spojend s obyvackou, chodba, kupeltia a WC (v
dvojizbovych bytoch kuipel'tia spojend s WC).

Spoloénymi &astami bytového domu su &asti domu, nevyhnutné na jeho bezpeCnost
a podstatu a si uréené na spolo¢né uZivanie, najmi zéklady domu, strecha, schodistia,

obvodové mury, priedelia, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie azvislé nosné
konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré si urCené na spolocné
uZivanie a sluZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami su: bleskozvody, vnutorné vodovodné, kanalizaéné, elektrické
a plynové pripojky.

Na ulely tejto Kipnej zmluvy sa bytovy dom asuvisiaca technickd vybavenost
rozpisana v bode 1.3 tohto ¢lanku zmluvy stthrnne oznaduju aj ako Predmet kupy.
CLIL

Prilohy zmluvy

ddelitel’nou stgast'ou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Prilohou ¢&. 1 st kolauda&né rozhodnutia & 2017/390-04-L a €. 2017/391-04-L.
Prilohou &. 2 je list vlastnictva €. 1096

Prilohou &. 3 je vypis z OR predavajuceho

Prilohou ¢&. 4 je doklad o prideleni stipisného ¢isla

Prilohou €. 5 je prepocet vySok dotacie a uveru.

3.1

ClL. IIL
Kupna cena a spdsob jej uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za Predmet kiipy vo vySke 468 558,40 €
vratane DPH (cena bez DPH je 390 465,33 €, DPH vo vyske 20 % je 78 093,07 €) ,
slovom: $tyristoSestdesiatosem tisic pat'stopatdesiatosem Eur Styridsat” Centov.
Kiipna cena za jednotlivé polozky Predmetu kupy je rozpo€itand nasledovne:

e Kupna cena bytového domu je 414 473,10 € vratane DPH (cena bez DPH je
345 394,25 €, DPH vo vyske 20% je 69 078,85 €), slovom StyristoStrnasttisic
Styristosedemdesiattri Eur desat’ Centov.

Z toho :



Cena s DPH

Cenabez DPH DPH 20%

Byt ¢. Al (I. NP) 66 541,50 € 5545125€ 11090,25€
Byt ¢. B1 (I. NP) 66 476,40 € 535397.00€ 1107940€
Byt ¢. C1 (I. NP) 66 522,90 € 35435,75¢ = 11087.15€
Byt €. A2 (II. NP) 370 30 976,75 € 619535¢€
Byt €. A3 (IL. NP) 36 809,40 € 30 674,50 € 6 134,90 €
Byt ¢. B2 (II. NP) 66 467,10 € 55:380.25€ - 11 077.85€
Byt ¢. C2 (II. NP) 37 265,10 € 31054,25€ 6 210,85 €
Byt €. C3 (II. NP) 37 218,60 € 31 01550€ 6203,10 €
. Spolu za bytovy dom 414 473,10 € 345395,25€ 69078,85€

Kipna cena bytového domu bude hradena z prostriedkov SFRB a doticie z MDV a
RR. V pripade neposkytnutia dotdcie z MDV a RR, bude kiipna cena hradena vo
wviske 100% z prostriedkov SFRB

» Kipna cena technickej vybavenosti je 54 085,30 € vratane DPH (cena bez
DPH je 45071,08 € DPH vo vyske 20% je 9014,22 €) slovom:

patdesiatityritisic osemdesiatpat’ Eur, tridsat’ Centov.

Z toho:

Cena s DPH Cenabez DPH DPH 20%
Vodovodna pripojka 6 045,00 € 5103756 € 1 007,50 €
Kanaliza¢n4 pripojka 7 980,00 € \ 6 650,00 € 1 330,00 €
Elekiricka pripojka NN 7 620,00 € 6 350,00 € 1 270,00 €
Arealovy NN rozvod - 3 000,00 € 2 500,00 € 500,00 €

Spevnené plochy a vjazd, z toho:
Odstavné plochy 13 476,30 € 11250.25¢€ 2 246,05 €
Pristupové chodniky 2 812,00 € 2343,33 € 468,67 €
Sadové upravy 5760,00 € 4 800,00 € 960,00 €
Plynové pripojka 7 392,00 € 6 160,00 € 1'232,00€
Spolu za technickt vybavenost’ 54 085,30 € 45 071,08 € 9014,22 €

Kiapna cena technickej vybavenosti bude hradena z prostriedkov SFRB, z
doticie z MDV a RR a vlastnych prostriedkov obce. V pripade neposkytnutia
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doticie z MDV a RR budi hradené z prostriedkov SFRB a z vlastnych
prostriedkov obce.

Kipna cena dohodnutd v odseku 1 je zavizna a konedna.

Kiipna cena za jednotlivé byty $pecifikovana v odseku 1 nezahfiia cenu za
prislichajuci spoluvlastnicky podiel na spolo&nych zariadeniach bytového domu,
klore nie su jeho stavebnou sticast’ou, prislusenstve bytového domu a pozemku pod
domom.

Dohodnutu kipnu cenu podFa bodu 3.1. tejto zmluvy sa kupujici zavédzuje zaplatit’
na zaklade vystavenych faktur s dobou splatnosti miniméalne 30 dni od vystavenia |
fakrary. Faktury budd vystavené po dorudeni oznamenia o poskytnuti podpory
kupujicemu.

Kiipna cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu je 930,00 € vratane DPH.

CLIV.
Vlastnicke pravo k Predmetu kipy a nebezpecenstvo §kody

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po rozhodnuti o priznani podpory zo SFRB apo
prevode financnych prostriedkov fondu podajt spoloéne navrh na vklad vlastnickeho
prava knehnutelnosti v prospech kupujiceho na Okresny trad Nové Zamky,
Eatasiralny odbor, najneskoér viak do 3 dni odo dila zaplatenia Gasti kapnej ceny,
&tor2 bude financovand z tveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania a z vlastnych
adrojov obee. Predavajici sa zavizuje bezodkladne pisomne oznamit kupujicemu
pripisanie peniaznych prostriedkov na jeho udet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

=2 Viasinicke pravo k Predmetu kupy bude prevedené na kupujticeho diiom povolenia

wiladu vlastnickeho préava do katastra nehnutel'nosti Okresnym tradom Nové Zamky,
katastrdlny odbor. :

<3 Zmluvne strany sa dohodli, e administrativne poplatky a ostatné néklady (napr. kolky,

-

notarske poplatky a pod.) suvisiace s prevodom vlastnickeho prava na kupujiceho k
Predmetu kipy a zéloznych prav v prospech financujiiceho subjektu v stvislosti s touto
zmluvou nie st zahmuté v kipnej cene a bude ich v plnom rozsahu hradit kupujuci.

Nebezpelenstvo Skody na Predmete kupy prechadza na kupujticeho dfiom odovzdania
a prevzatia Predmetu kipy.

Kupujici sa zavizuje vyvijat’ maximélne Usilie na zabezpe&enie thrady kipnej ceny
2 kipnu cenu za Predmet kupy uhradi z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
S¥vania, Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a vlastnych
adrojov obce, pripadne len zo zdrojov SFRB a vlastnych zdrojov obce. V pripade
nepridelenia finan¢nych prostriedkov zo SFRB v prvom roku kupujuci opitovne
poda Ziadosti na MDV a RR a SFRB. V pripade, ak sa kupujiicemu ani

¥ nasledovnom roku nepodari ziskat’ potrebné prostriedky z MDV a RR, pripadne zo
SFRB, potom sa predéavajuci a kupujuci dohodnid na d’alsom postupe. Dohodu

0 dalSom postupe sa zmluvné strany zavizujli uzavriet’ najneskor do 30.11.2019.

¥ pripade, Ze nepride k uzatvoreniu dohody mézZu tGi¢astnici odstupit’ od zmluvy bez
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uplatiiovania naroku na tthradu odstupného a pripadne akychkol'vek d’al$ich narokov
zo strany oboch zmluvnych stran.

CL V.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu kapy

51 Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ Predmet kupy kupujucemu po nadobudnuti
vlastnickeho prava k predmetu kupy kupujicim a zaplateni kipnej ceny na
zéklade vyzvy, ktorou preddvajici pisomne vyzve kupujuceho na prevzatie
Predmetu kupy a to 10 dni vopred.

h
()

Vo vyzve na prevzatie a odovzdanie Predmetu kupy podla bodu 5.1. tejto zmluvy
preddvajici ozndmi kupujucemu termin (miesto, ddtum a &as) odovzdavacieho a
preberacieho konania. V pripade, Ze kupujici sa v tomto termine nemdze zi&astnit
odovzdavacieho a preberacieho konania, je povinny to oznémit’ predavajucemu v
priebehu 10 dni po obdrZani vyzvy od predavajiceho a nasledne bude stanoveny
novy termin odovzdavacieho a preberacieho konania . Ak sa zmluvné strany
nedohodnd na nahradnom termine, uréi kone¢ny termin odovzddvacicho a
. preberacieho konania predévajuci.

W
%)

Ak sa kupujuci bez predchédzajiceho oznamenia predavajucemu nedostavi k
odovzdavaciemu a preberaciemu konaniu, alebo ak kupujuci odmietne prevziat
Predmet kipy bez véaznych dovodov, alebo ak kupujtici bez opodstatnenych
dovodov nepodpise protokol, plati domnienka, Ze kupujtci prevzal Predmet kipy
bez vad k datumu stanovenému na prevzatie vo vyzve predavajuceho podla bodu
5.1. tohto ¢lanku zmluvy.

tll
M-

0 odovzdévacom a preberacom konani t¢astnici spiSu protokol, ktory podpiSu
obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre
kazdt zmluvna stranu. V protokole sa uvedie stav, v akom sa jednotlivé byty
nachadzajti, ditum a miesto spisania protokolu, stavy jednotlivych meralov
energii. Pri podpise preberacieho protokolu bude predavajucim kupujucemu
odovzdana projektova dokumentécia skutocného vyhotovenia tykajica sa domov
a technickd sprava overena stavebnym tradom, energeticke certifikaty budov a iné
dokumenty, ktoré su potrebné k jej riadnemu uZivaniu (zdznamy z kontrol, testy
kvality, manudly, zaruéné listy a pod).

Kupujuci prevzatim Predmetu kiipy zéroveti prebera zodpovednost’ za $kody na
Predmete kupy.

h
W

CL VL
Odstiipenie od zmluvy -

6.1 Narok na odstipenie od zmluvy vznikd obom zmluvnym strandim v zmysle
ustanoveni § 48 Obgianskeho zékonnika, bez naroku na odstupné. Odstupenie je
mozné len v zmysle bodu 3.4. tejto zmluvy

62 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek odstipenie od zmluvy musi byt urobené
pisomne a dorutené druhej zmluvnej strane Vv podobe doporudenej zasielky s
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navratkou. Odstipenie od zmluvy sa stdva u¢innym okamihom doru¢enia pisomného
vyhotovenia odstipenia zmluvnej strane.

Ku diiu nadobudnutia u¢innosti odstupenia od tejto zmluvy zanikaju vSetky prava a
povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy s vynimkou prav na zmluvné a
zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu $kody, zmluvnd pokutu atd’.) a zmluvné
ustanovenia, ktoré na zaklade prejavu vole zmluvnych stran alebo z dévodu ich povahy
zostavaju v platnosti aj po skonceni tejto zmluvy.

: CL VIL
Uprava niajomnych vzt'ahov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ¢ase od kolaudacie bytového domu do nadobudnutia
vlastnickeho prava k Predmetu kipy kupujicim byty, ktoré si sufastou bytového domu,
ktory tvori Predmet kapy podla CL. I tejto zmluvy predavajici d4 do ndjmu kupujicemu,

_&tory ich poskytne na dodasné uzivanie tretim osobdm ako podndjomnikom (pre vyligenie

pochybnosti, predavajuci ako vlastnik bytov tymto udeluje vyslovny sthlas s poskytnutim
bytov do uzivania podndjomnikom) . Za tym UCelom su predédvajici (v postaveni
prenajimatel’a) a kupujici (v postaveni ndjomcu) povinni uzavriet' ndjomna zmluvu bez
zbytoéncho odkladu po podpise kupnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné
sirany sa dohodli, Ze predmetom takejto nijomnej zmluvy buda vsetky byty v
skolaudovanom bytovom dome, pri€om vy$ka ndjomného ako aj d’alsie podmienky
naimu budi zodpovedat’ ndgjomnému a podmienkam obvyklym pre takyto druh bytov,
pricom vyska ndgjomného nepresiahne dohodnuti sumu 1 200,00 € mesacne.

Cl. VIIL
Ostatné dohodnuté zaviizky a podmienky

Zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ iba po dohode u€astnikov, vyluéne pisomnou
formou, podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

Kupujici je opravneny vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy previest’
Zmluvou o prevode prav a povinnosti na tretiu osobu (ndhradného kupujiceho)
iba s vopred dohodnutym stthlasom predavajiceho.

Kupujici a preddvajuci vyhlasujii, Ze zachovaju mléanlivost o obsahu a
podmienkach tejto zmluvy a neposkytnt informécie akejkol'vek tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. To sa nevzt'ahuje na
poskytnutie informécii SFRB a MDV a RR v stvislosti so Ziadostami o uver a
o poskytnutie doticie, pri€om v takomto pripade postaéi nasledné pisomné oznamenie
zaslan€ druhej zmluvne;j strane o poskytnuti takychto informacii.



Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia.

9.1 Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami v tejto zmluve neupravené sa riadia
prislunymi ustanoveniami vieobecne zavéznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky. :

9.2 Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, 4 vyhotovenia pre kupujiceho a 2
vyhotovenia pre predévajticeho.

9.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami, a u¢innost’
dfiom nasledujucim po jej zverejneni na webovej stranke obce Lipova.

9.4  Tato zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvalenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky budu &islované
v poradi, akom s{ uzatvorené s uvedenim datumu ich podpisania. Na ich platnost’ a
G¢innost sa vztahuju pravidld ako na zmluvu uvedené v predchadzajicom
odseku.

9.5 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze:
- zmluvu si pred jej podpisanim pregitali a jej obsahu porozumeli,
- zodpoveda ich skuto&nej voli, ktort prejavili slobodne, vaZne, urite
a zrozumitel'ne,
- zmluva nebola uzatvoren4 v tiesni ani za ngpadne nevyhodnych podmienok.

V Komjaticiach diia ...#%.22.227.... V Lipovej difa .2%..20.227....
Za predavajuceho: Za kupujuceho:
DR el s e daie e s s SIS Fosscscssssce R R e e e S S DO DD DU DYOUCT focoodoced
Ing. Peter M4chata : Mgr. Tatiana Olveckd
predstavenstvo starostka obce




